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勤業眾信版權所有保留一切權利

多數公司預期新租賃準則對其財務報導有重大影響，且尚未
開始導入工作或尚在影響評估階段之公司佔多數
新準則之採用對公司之財務報導有何影響? 公司目前新租賃準則導入位於哪個階段?
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勤業眾信版權所有保留一切權利

負責公司新租賃準則導入工作主要為財會部門

公司負責新租賃準則導入工作之部門為何?*

*可複選

公司是否考慮提前適用新租賃準則?
(註:台灣不得提前適用)
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勤業眾信版權所有保留一切權利

導入之主要挑戰為租賃資料收集及彙整所有租賃合約
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過渡至新租賃準則，公司所面臨之主要挑戰
為何?*

*可複選

公司參考之新租賃準則導入指引之來源為何?*
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勤業眾信版權所有保留一切權利

對於新租賃準則之採用，公司將委由外部專家協助若干導入工作
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就以下項目，有哪些是公司計畫委由外部專家協助進行?*

*可複選

特定會計處理分析 IT系統調整
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勤業眾信版權所有保留一切權利

許多公司尚未決定其過渡方法，但已考量將使用若干實務權宜作法
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公司預計採選用新租賃準則之過渡方法為何? 適用IFRS 16時，公司預計將使用以下哪些豁免/實務權
宜作法?*

*可複選
短期租賃豁免

低價值豁免

修正追溯

全面追溯
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勤業眾信版權所有保留一切權利

約有半數公司認為以下各議題之複雜度為「中」或「高」
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針對以下新租賃準則之議題，於公司應用上之複雜度為何? *

*可複選

決定租賃期間 決定折現率
決定合約是否包
含租賃

評估租賃修改之
影響

區分租賃及非租
賃組成部分



實務導入議題及建議



租賃期間
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勤業眾信版權所有保留一切權利

租賃期間

於租賃開始日依不可取消期間，併同下列兩者決定：

租賃延長之選擇權所涵蓋之期間，若
承租人可合理確定將行使該選擇權

租賃終止之選擇權所涵蓋之期間，若承
租人可合理確定將不行使該選擇權
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勤業眾信版權所有保留一切權利

Step 1

決定租賃不可取消期間

決定租賃期間之三步驟方法

Step 2

決定租賃中選擇權之可
執行性(Enforceability)

Step 3

評估是否「合理確定」
將行使租賃延長及終止
之選擇權
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勤業眾信版權所有保留一切權利

Step 1

決定不可取消期間時，應適
用合約之定義

僅於合約產生可執行
(enforceable)之權利及義務，
該合約始被視為存在

Step 1.2.3 –評估是否「合理確定」將行使租賃延長及終止之選擇權

Step 2

作為合約之一部分，租賃延
長或終止選擇權亦須是可執
行

選擇權若要可執行，承租人
必須有單方面之權利以延長
租賃超過不可取消期間

Step 3

合理確定是一個
高門檻

應考量將對承租人產生經濟
誘因以行使（或不行使）選
擇權之所有攸關事實及情況

可執行性係就法律而言，不
是機率門檻

包括自租賃開始日至選擇權
行使日間所有事實及情況之
預期變動
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勤業眾信版權所有保留一切權利

租賃期間考量

合理確定為高門檻
[2014.3 IASB Update]

僅於合約產生可執行之權利及義

務時，該合約始被視為存在。被

納入租賃期間之任何租賃延長或

租賃終止之選擇權亦須為可執行
[IFRS 16.BC127]

若選擇權所涵蓋期間並非可執行，

例如承租人未經出租人同意即無

法執行租賃之延長，承租人於超

過不可取消期間後不具有對資產

之使用權[IFRS 16.BC127]

若承租人具有租賃延長或租賃

終止之權利，可執行之權利及

義務將超出原始不可取消期間，

且租賃之各方於其對租賃期間

之評估中須考量該等選擇權所

涵蓋期間。[IFRS 16.BC128]

租賃之不可取消期間越短，承租

人越有可能將行使租賃延長之選

擇權(因取得重置資產有關之成

本)[IFRS 16.B39]

若承租人通常於特定期間使用特定

類型資產，或若承租人對特定類型

標的資產之租賃有經常行使選擇權

之實務，於評估其是否可合理確定

將行使對該等資產之租賃之選擇權

時，應考量此過去實務之經濟理由。
[IFRS 16.B40]
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是. 若選擇權之行使係合理確定A

否. 該延長租賃選擇權並非可執行B

快問快答

於決定租賃期間時，管理階層是否應考量延長租賃超
過3年的可能性?

承租人A與出租人B之車
輛租賃符合IFRS 16租賃
之定義，租約為2年，A
有權再延長1年。在第3
年過後， A可按每年度
基礎取得B同意後延長
租賃。

16



.

快問快答

於決定租賃期間時，管理階層是否應考量延長租賃超
過3年的可能性?

是. 若選擇權之行使係合理確定A

否. 該延長租賃選擇權並非可執行B

承租人A與出租人B之車
輛租賃符合IFRS 16租賃
之定義，租約為2年，A
有權再延長1年。在第3
年過後， A可每年取得B
同意後延長租賃。

17

如果沒有B的同意，
A不能執行租賃的
延長 (無可執行之
權利)
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勤業眾信版權所有保留一切權利

園區土地租賃期間之決定及租賃改良之攤銷年限

• 承租人與園區管理局簽訂之土地租約中述明「租賃期間屆滿，甲乙雙方得另訂新約，

未訂新約者，本契約當然終止，乙方不得以任何理由主張租賃關係繼續或不定期租

賃」，除此之外合約中未提及續租條款。惟管理局土地租賃尚受產業園區土地建築

物與設施使用收益及處分辦法所規範，其中第22條規定「產業用地或建築物租賃期

限，不得超過20年。承租人於租賃期間無違反租賃契約情事，期滿有繼續租用之必

要者，得優先承租，並應於租賃期滿前一個月以書面提出申請。」

• 另IFRS 16.BC127提及「作為合約之一部分，被納入租賃期間之任何租賃延長或租

賃終止之選擇權亦須為可執行；例如承租人須可執行其權利以延長租賃超過不可取

消期間。若選擇權所涵蓋期間並非可執行，例如承租人未經出租人同意即無法執行

租賃之延長，承租人於超過不可取消期間後不具有對資產之使用權。」

背景

證交所IFRS問答集
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勤業眾信版權所有保留一切權利

園區土地租賃期間之決定及租賃改良之攤銷年限(續)

• 1. 此合約依IFRS 16.BC 127評估是否具有續租權? 

• 2. 若此合約約定之土地使用期間為10年，且若依IFRS 16判斷以上條款未賦予承租人續租權，則於該

承租土地上所建照之廠房依IAS 16評估之耐用年限是否即不得超過10年? 是否可主張因IFRS 16對是否

有續租權強調法律上之可執行權利，而耐用年限評估係基於企業之預期，二者認定之基礎有所差異

而可作出不同結論? (eg. 是否耐用年限與租期評估可分開考量?)

問題

• 1.有關承租人是否具有可執行之續租權利，應依合約條款、條件及其他相關事實及情況（包含相關法

令及行政規則等），按IFRS 16相關規定實質判斷。

• 2.依IFRS 16.32規定，承租人應自開始日起至使用權資產之耐用年限屆滿時或租賃期間屆滿時兩者之

較早者，對使用權資產提列折舊。故承租人租賃期間若短於承租土地上建造廠房之耐用年限，應以

租賃期間作為廠房提列折舊之年限。

回答

證交所「IFRS問答集」貳項次54

證交所IFRS問答集
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http://www.twse.com.tw/downloads/zh/IFRS/doc/faq/{E2AF9F16-5814-8AB0-C1F3-3489ECB9AC70}.pdf
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勤業眾信版權所有保留一切權利

《Q&A》短期租賃—承租人有權於12個月內終止

• A公司於20X1.1.1簽訂承租某資產之2年期租賃。依合約，A公司有權於20X1.12.31終止租賃

且不需支付任何罰款，但須於3個月(i.e., 20X1.9.30)前通知。若A公司未於20X1.9.30行使終

止選擇權，該租賃將於20X2.12.31屆滿(亦即，自20X1.10.1起，剩餘租賃期間將為15個月)

• 於租賃開始日，A公司決定，租賃期間為12個月，因其非合理確定將於12個月後繼續使用該

資產。因此，該租賃於20X1.1.1符合短期租賃之定義，A公司對該租賃適用短期租賃豁免。

背景

• 該租賃自20X1.10.1起是否得適用短期租賃認列豁免?

Question

20

20X1.1.1

簽訂資產2年租約

20X1.9.30

終止選擇權行使日

20X2.12.31

租約屆滿20X1.10.1
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《Q&A》短期租賃—承租人有權於12個月內終止(續)

• 否。IFRS 16.7指出，當承租人適用短期租賃豁免，若符合下列條件時，承租人應將該租

賃視為一新租賃：

(a) 有租賃修改；或

(b) 租賃期間有任何變動（例如，承租人行使先前於決定租賃期間時所未包含之選擇權）。

• 此外，IFRS 16.21規定，若租賃之不可取消期間有變動，企業應修正租賃期間，其中一種

情況即為，承租人不行使先前於決定租賃期間時所包含之選擇權

• 於所述情況，A公司不行使先前於決定租賃期間時所包含之終止選擇權，此導致不可取

消期間之變動，因此，A公司應於20X1.10.1將該租賃視為一新租賃，租賃期間為15個月。

是以，該租賃自20X1.10.1不符合短期租賃之定義。

Analysis
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20X1.1.1

簽訂資產2年租約

20X1.9.30

終止選擇權行使日

20X2.12.31

租約屆滿20X1.10.1
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非連續性使用期間之租賃



折現率
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勤業眾信版權所有保留一切權利

折現率之影響

較高之折現率 較小之
租賃負債

較小之
總折舊費用

較高之
利息費用

在租賃初期會產生較高的總租賃費用

24

租賃負債 使用權資產

折現率 期初餘額 利息費用 租賃給付 期末餘額 期初餘額 折舊費用 期末餘額
利息+折舊

費用

6% 267,301 16,038 (100,000) 183,339 267,301 89,100 178,201 105,138 

183,339 11,000 (100,000) 94,340 178,201 89,100 89,100 100,100 

94,340 5,660 (100,000) 0 89,100 89,100 0 94,760 

3% 282,860 8,486 (100,000) 191,346 282,860 94,287 188,573 102,773 

191,346 5,740 (100,000) 97,086 188,573 94,287 94,287 100,027 

97,086 2,914 (100,000) 0 94,287 94,287 0 97,201 

假設租賃期間3年，每年年底支付$100,000
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折現率

租賃給付應以
下列利率折現

租賃隱含利率

使
(a)租賃給付及(b)未保
證殘值兩者現值

等於
(i)標的資產公允價值
及(ii)出租人所有原始
直接成本兩者總和
之利率

若租賃隱含利
率非容易確定：

承租人增額借
款利率(IBR)

承租人於類似經濟環境
中為取得與使用權資產
價值相近之資產，而以
類似擔保品與類似期間
借入所需資金應支付之
利率。

預期實務上將大量使用
IBR決定折現率
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勤業眾信版權所有保留一切權利

決定增額借款利率

資產類型

幣別

經濟環境

期間

期間

債務水準

承租人個體

經濟環境 (Business and 
Sector)

參考利率

信用風險貼水

租賃特定調整
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勤業眾信版權所有保留一切權利

步驟 1  決定參考利率

幣別

經濟環境

期間

參考利率通常是
無風險利率

參考利率

信用風險貼水

租賃特定調整

例如政府公債利率或殖利
率曲線（即LIBOR, US 國
庫券)。該等利率為公開資
訊，相對容易取得，但須

考量幣別
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快問快答

B之子公司有一筆以美元
計價之租賃，該子公司功
能性貨幣為歐元。

承租人應採用哪一種幣別決定增額借款利率？

美元A

歐元B

28
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快問快答

B之子公司有一筆以美元
計價之租賃，該子公司功
能性貨幣為歐元。

承租人應採用哪一種幣別決定增額借款利率？

歐元B

美元A

29
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勤業眾信版權所有保留一切權利

步驟 1 決定參考利率

幣別

經濟環境

期間

參考利率通常是無
風險利率

參考利率

信用風險貼水

租賃特定調整
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用此方式決定參考利率是否可接受？

是A

否B

不一定C

快問快答

C有一筆15年租期之租賃，
約定按月付租賃給付。C 提
議選擇15年期政府公債利率
作為參考利率。

31
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用此方式決定參考利率是否可接受？

是A

否B

不一定C

快問快答

C有一筆15年租期之租賃，
約定按月付租賃給付。C 提
議選擇15年期政府公債利率
作為參考利率。

32
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加權平均租賃/借款期間

Year 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

借款 A 
- - - - - - - - - $100

借款 B 
$10 $10 $10 $10 $10 $10 $10 $10 $10 $10

政府公債或殖利率曲線決定之無風險利率，係假設資金係於到期時償還。
惟租賃的償還通常於租賃期間內陸續發生。付款頻率越頻繁將降低借款
的風險，因此可預期較低風險將對應到較低利率。
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A guide to the incremental borrowing rate

This graph shows that:

a lease with a 5-year contractual term 

and an annual repayment profile 

would correlate to a government bond 

with 60% of this duration, so a 3-year 

debt instrument

The maturity payment ratio

https://www.iasplus.com/en/publications/global/guides/ifrs-16-discount-rates/at_download/file/IFRS 16 discount rates.pdf
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勤業眾信版權所有保留一切權利

步驟 2  決定信用風險貼水

期間

債務水準

承租人個體

經濟環境 (Business and 
Sector)

信用風險貼水係用
來調整參考利率之
額外差額，以反映
承租人之風險

應考量請專家檢查信用風
險貼水之調整是否完整、
合理且可被證實

參考利率

信用風險貼水

租賃特定調整

實務上的挑戰不在於調整的
方向（例如增加或減少信用
價差(credit spread)），而
是在於在如何取得相關資訊
來進行調整及應調整的程度
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勤業眾信版權所有保留一切權利

決定信用風險貼水應考量之因素

應考量之因素隨時間而改變 time

以前適用之因素，現在可能不適用

應考量企業：

舉借及到
期償還之
歷史紀錄

信用紀
錄之長
度

違約證據 償還借
款之現
時能力

未來經濟
前景

其他融資
方式之借
款利率

信用評
等

財務槓桿

即使企業為零負債且/或具有淨
現金餘額，假設該等企業之信
用價差為零並不合理，因為

IFRS 16規定折現率須反映承租
人為了借款而需要支付之利率

例如財務風險改變（即資本結
構、財務槓桿）、業務與部門
風險改變，及信貸市場流動性
之改變等。每個租賃案件都應

依照事實情況做適度調整

36
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D公司採用WACC作為租賃折現率，是否可接受？

YesA

NoB

快問快答

D公司擁有之投資性不動產係位於購物中心
內之多個零售店，且該公司沒有其他資產。
D公司係於四年前購買該等零售店。

取得該不動產之資金來源80％來自外部借款
及20％發行股本。

D公司在同一購物中心承租其他零售店。

37



.

D公司採用WACC作為租賃折現率，是否可接受？

YesA

NoB

快問快答

D公司擁有之投資性不動產係位於購物中心
內之多個零售店，且該公司沒有其他資產。
D公司係於四年前購買該等零售店。

取得該不動產之資金來源80％來自外部借款
及20％發行股本。

D公司在同一購物中心承租其他零售店。

WACC包含市場對於企業長期如何以債務與權益(各具有不同報酬率)來組織其
融資來源的看法。WACC包含各種融資來源，包含股權，反觀增額借款利率係
僅考量借款之利率。
企業WACC反映企業整體營運風險，並非租賃合約特定風險，其並未考慮租期、
價值或租賃標的資產之擔保等因素

38
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勤業眾信版權所有保留一切權利

步驟 3 決定租賃特定調整

資產類型

應調整以反映出租
人具有資產擔保之
情形

參考利率

信用風險貼水

租賃特定調整

企業可能需向銀行或債權
人取得不同存續期限之無
抵押及有抵押借款之指示
性利率(indicative rate)，

以決定適當之調整

注意: 租賃合約係屬有抵押擔保
之借款協議，而公司借款通常是

無抵押擔保

39



實務指引釋例
-集團與關聯企業間租賃



.
勤業眾信版權所有保留一切權利

集團與關聯企業間租賃彙總–基礎篇

情況一

母公司出租予

100%子公司

情況二

子公司出租予

母公司

情況三

兄弟公司間租

賃

情況四

出租予關聯企

業

41

母

子

100%

出

租

母

子

100%
出

租

母

BA

100% 100%

出租

投資

者

關聯

企業

30%

出

租
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勤業眾信版權所有保留一切權利

情況一 母公司出租予100%子公司

 母公司20X1年1月1日取得並出租「辦公大樓」予100%持有之子公司，租賃期間為3年，每年年底
收取$100,000之市價基礎計價之租金。

 母公司個體財報將此租賃分類為營業租賃，且該不動產分類為「投資性不動產」(IP)，並以成本模
式衡量。

 於母公司合併財務報表中，該不動產屬PPE，並依IAS 16採成本模式衡量。

 假設該租賃之隱含利率為3%，子公司租賃給付折現值為$282,860 ①

42

母

子

100%

出

租

辦公大樓 成本 耐用年限 每年折舊

土地 2,000,000

建築物 4,000,000 50年，殘值$0 80,000
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勤業眾信版權所有保留一切權利

租賃負債 使用權資產 損益影響數

期初餘額
3%

利息費用
租賃給付 期末餘額 期初餘額 折舊費用 期末餘額 折舊+利息費用

年度 A B=A*3% C D=A+B+C E B+E

1 282,860 8,486 (100,000) 191,346 282,860 94,287 188,573 (102,773) 

2 191,346 5,740 (100,000) 97,086 188,573 94,287 94,286 (100,027) 

3 97,086 2,914 (100,000) 0 94,286 94,286 0 (97,200) 

情況一 母公司出租予100%子公司(續)

43

子公司

282,860/3年

母公司採權益
法認列之投資

損益

前頁①

母

子

100%

出

租
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勤業眾信版權所有保留一切權利

情況一 母公司出租予100%子公司(續)

44

母公司個體

年度
投資性不動
產(IP)-土地

投資性不動產(IP)-建築物
租金收入

採權益法認
列之投資
損益

個體財報之
損益影響數

(調整前)期初餘額 折舊 期末餘額

a b c b-a+c

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 100,000 (102,773) ( 82,773) 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 100,000 (100,027) ( 80,027) 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 100,000 (97,200) ( 77,200) 年度 差異數

1 (2,773)

2 (27)

3 2,800 

前一頁子公司
損益影響數

母公司合併

年度 PPE-土地
PPE-建築物

租金收入
採權益法認
列之投資
損益

合併財報之
損益影響數期初餘額 折舊 期末餘額

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 (80,000) 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 (80,000) 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 (80,000) 

合併財務報表中，該不動產屬集團自用PPE

母

子

100%

出

租
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勤業眾信版權所有保留一切權利

情況一 母公司出租予100%子公司(續)

年度
個體財報之損益

影響數
(調整前)

合併之損益
影響數

差異數

1 ( 82,773) (80,000) (2,773)

2 ( 80,027) (80,000) (27)
3 ( 77,200) (80,000) 2,800 

45

證券發行人財務報告編製準則第21條規定，「個體財務報告本期損益及其他
綜合損益應與合併基礎編製之財務報告中本期損益及其他綜合損益歸屬於母
公司業主之分攤數相同，及個體財務報告業主權益應與合併基礎編製之財務
報告中歸屬於母公司業主之權益相同」。

Dr. 採權益法之投資 2,773

Cr. 採權益法認列之損益份額 2,773

母公司個體財報調整分錄(以第1年為例):

母

子

100%

出

租
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勤業眾信版權所有保留一切權利

情況一 母公司出租予100%子公司 (續)

以第1年為例

母

子

100%

出

租

母公司個體 子公司
(b)

合併沖銷
(c)

母公司合併
(a)+(b)+(c)調整前 調整數 調整後 (a)

資產負債科目

IP-土地 2,000,000 (2,000,000)

IP-建築物 3,920,000 (3,920,000)

PPE-土地 2,000,000 2,000,000 

PPE-建築物 3,920,000 3,920,000 

採權益法之投資 (102,773) 2,773 (100,000) 100,000 

使用權資產 188,573 (188,573)

租賃負債 (191,346) 191,346 

損益科目

租金收入 100,000 100,000 0 (100,000)

折舊費用 (80,000) (80,000) (94,287) 94,287 (80,000)

採權益法認列之
損益份額

(102,773) 2,773 (100,000) 100,000 

利息費用 (8,486) 8,486 

損益影響數 (82,773) (80,000) (102,773) (80,000)

46

以第1年為例 *非完整財報，僅列示租賃相關科目

合併財報IP改列PPE

PPE-土地 2,000,000

PPE-建物 3,920,000

IP-土地 2,000,000

IP-建物 3,920,000

迴轉個體財報所認列之投
資損益

採權益法投資 100,000

採權益法認列之損益份額
100,000

沖轉集團間租賃交易

租賃負債 191,346

租金收入 100,000

使用權資產 188,573

折舊費用 94,287

利息費用 8,486

合併與個體財報之損益影響數相同
46



.

勤業眾信版權所有保留一切權利

情況二子公司出租予母公司

 母公司持股100%之子公司於20X1年1月1日取得並出租「辦公大樓」予母公司，租賃期間為3年，
每年年底收取$100,000之市價基礎計價之租金。

 子公司將此租賃分類為營業租賃，且該不動產分類為「投資性不動產」(IP)，並以成本模式量。

 於母公司合併財務報表中，該不動產屬PPE，並依IAS 16採成本模式衡量。

 假設該租賃之隱含利率為3%，母公司將租賃給付折現值為$282,860

47

辦公大樓 成本 耐用年限 每年折舊

土地 2,000,000

建築物 4,000,000 50年，殘值$0 80,000

母

子

100%
出

租



.

勤業眾信版權所有保留一切權利

情況二子公司出租予母公司 (續)

48

子公司

年度
投資性不動
產(IP)-土地

投資性不動產(IP)-建築物
租金收入

財報之損益
影響數期初餘額 折舊 期末餘額

a b b-a

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 100,000 20,000 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 100,000 20,000 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 100,000 20,000 

母公司採權益
法認列之投資

損益

母

子

100%
出

租
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勤業眾信版權所有保留一切權利

租賃負債 使用權資產
採權益法認列
之投資損益

損益影響數
期初餘額

3%
利息費用

租賃給付 期末餘額 期初餘額 折舊費用 期末餘額

年度 A B=A*3% C D=A+B+C E F F-(B+E)

1 282,860 8,486 (100,000) 191,346 282,860 94,287 188,573 20,000 (82,773) 

2 191,346 5,740 (100,000) 97,086 188,573 94,287 94,286 20,000 (80,027) 

3 97,086 2,914 (100,000) 0 94,286 94,286 0 20,000 (77,200) 

情況二子公司出租予母公司 (續)

49

母公司個體

年度 差異數

1 (2,773)

2 (27)

3 2,800 

前一頁子公司
損益影響數

母公司合併

年度 PPE-土地
PPE-建築物

租金收入
採權益法
認列之投
資損益

合併財報
之損益影
響數期初餘額 折舊 期末餘額

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 (80,000) 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 (80,000) 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 (80,000) 

合併財務報表中，該不動產屬集團自用PPE

母

子

100%
出

租

282,860/3年
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勤業眾信版權所有保留一切權利

情況二子公司出租予母公司 (續)

年度
個體財報之損
益影響數
(調整前)

合併之損益影
響數

差異數

1 ( 82,773) (80,000) (2,773)

2 ( 80,027) (80,000) (27)
3 ( 77,200) (80,000) 2,800 

50

證券發行人財務報告編製準則第21條規定，「個體財務報告本期損益及其他
綜合損益應與合併基礎編製之財務報告中本期損益及其他綜合損益歸屬於母
公司業主之分攤數相同，及個體財務報告業主權益應與合併基礎編製之財務
報告中歸屬於母公司業主之權益相同」。

Dr. 採權益法之投資 2,773

Cr. 採權益法認列之損益份額 2,773

母公司個體財報調整分錄(以第1年為例):

母

子

100%
出

租
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勤業眾信版權所有保留一切權利

母公司個體 子公司
(b)

合併沖銷
(c)

母公司合併
(a)+(b)+(c)調整前 調整數 調整後 (a)

資產負債科目

IP-土地 2,000,000 (2,000,000)

IP-建築物 3,920,000 (3,920,000)

PPE-土地 2,000,000 2,000,000 

PPE-建築物 3,920,000 3,920,000 

採權益法之投資 20,000 2,773 22,773 (22,773)

使用權資產 188,573 188,573 (188,573)

租賃負債 (191,346) (191,346) 191,346 

損益科目

租金收入 100,000 (100,000)

折舊費用 (94,287) (94,287) (80,000) 94,287 (80,000)

採權益法認列之
損益份額

20,000 2,773 22,773 (22,773)

利息費用 (8,486) (8,486) 8,486 

損益影響數 (82,773) (80,000) 20,000 (80,000)

情況二子公司出租予母公司 (續)

51

以第1年為例

母

子

100%
出

租

*非完整財報，僅列示租賃相關科目

迴轉個體財報所認列之投
資損益

採權益法認列之損益份額
22,773

採權益法投資 22,773

沖轉集團間租賃交易

租賃負債 191,346

租金收入 100,000

使用權資產 188,573

折舊費用 94,287

利息費用 8,486

合併與個體財報之損益影響數相同

合併財報IP改列PPE

PPE-土地 2,000,000

PPE-建物 3,920,000

IP-土地 2,000,000

IP-建物 3,920,000
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勤業眾信版權所有保留一切權利

情況三兄弟公司間租賃

 母公司100%持有A子公司及B子公司，B公司於20X1年1月1日取得並出租「辦公大樓」予A公司，
租賃期間為3年，每年年底收取$100,000之市價基礎計價之租金。

 B公司將此租賃分類為營業租賃，且該不動產分類為「投資性不動產」(IP)，並以成本模式量。

 於母公司合併財務報表中，該不動產屬PPE，並依IAS 16採成本模式衡量。

 假設該租賃之隱含利率為3%，A公司將租賃給付折現值為$282,860 ①

52

辦公大樓 成本 耐用年限 每年折舊

土地 2,000,000

建築物 4,000,000 50年，殘值$0 80,000

母

BA

100% 100%

出租
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情況三兄弟公司間租賃(續)

53

母

BA

100

%
100%

出租

租賃負債 使用權資產 損益影響數

期初餘額
3%

利息費用
租賃給付 期末餘額 期初餘額 折舊費用 期末餘額 折舊+利息費用

年度 A B=A*3% C D=A+B+C E B+E

1 282,860 8,486 (100,000) 191,346 282,860 94,287 188,573 (102,773) 

2 191,346 5,740 (100,000) 97,086 188,573 94,287 94,286 (100,027) 

3 97,086 2,914 (100,000) 0 94,286 94,286 0 (97,200) 

A子公司

B子公司

年度
投資性不動
產(IP)-土地

租金收入 損益影響數
期初餘額 折舊 期末餘額

a b b-a

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 100,000 20,000 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 100,000 20,000 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 100,000 20,000 

母公司採權益
法認列之投資
損益-A子公司

母公司採權益法認列
之投資損益-B子公司
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情況三兄弟公司間租賃(續)

54

母公司個體

年度 差異數

1 (2,773)

2 (27)

3 2,800 

前一頁子公司
損益影響數

母公司合併

年度 PPE-土地
PPE-建築物

租金收入
採權益法
認列之投
資損益

合併財報
之損益影
響數期初餘額 折舊 期末餘額

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 (80,000) 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 (80,000) 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 (80,000) 

合併財務報表中，該不動產屬集團自用PPE

母

BA

100

%
100%

出租

採權益法認列之投資損益 損益影響數

年度 A子公司 B子公司 A+B

1 (102,773) 20,000 (82,773) 

2 (100,027) 20,000 (80,027) 

3 (97,200) 20,000 (77,200) 
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情況三兄弟公司間租賃 (續)

年度
個體財報之損
益影響數
(調整前)

合併之損益影
響數

差異數

1 ( 82,773) (80,000) (2,773)

2 ( 80,027) (80,000) (27)
3 ( 77,200) (80,000) 2,800 

55

證券發行人財務報告編製準則第21條規定，「個體財務報告本期損益及其他
綜合損益應與合併基礎編製之財務報告中本期損益及其他綜合損益歸屬於母
公司業主之分攤數相同，及個體財務報告業主權益應與合併基礎編製之財務
報告中歸屬於母公司業主之權益相同」。

Dr. 採權益法之投資 2,773

Cr. 採權益法認列之損益份額 2,773

母公司個體財報調整分錄(以第1年為例):

母

BA

100

%
100%

出租
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母公司個體 A子公司
(b)

B子公司
(c)

合併沖銷
(d)

母公司合併
(a)~(d)調整前 調整數 調整後 (a)

資產負債科目
IP-土地 2,000,000 (2,000,000)

IP-建築物 3,920,000 (3,920,000)

PPE-土地 2,000,000 2,000,000 

PPE-建築物 3,920,000 3,920,000 

採權益法之投資 (82,773) 2,773 (80,000) 80,000 

使用權資產 188,573 (188,573)

租賃負債 (191,346) 191,346 

損益科目

租金收入 100,000 (100,000)

折舊費用 (94,287) (80,000) 94,287 (80,000)

採權益法認列之
損益份額

(82,773) 2,773 (80,000) 80,000 

利息費用 (8,486) 8,486 

損益影響數 (82,773) (80,000) (102,773) 20,000 (80,000)

情況三兄弟公司間租賃(續) 

以第1年為例 *非完整財報，僅列示租賃相關科目

合併與個體財報之損益影響數相同

母

BA

100

%
100%

出租

56

合併財報IP改列PPE

PPE-土地 2,000,000

PPE-建物 3,920,000

IP-土地 2,000,000

IP-建物 3,920,000

迴轉個體財報所認列之投
資損益

採權益法投資 80,000

採權益法認列損益份
額 80,000

沖轉集團間租賃交易

租賃負債 191,346

租金收入 100,000

使用權資產 188,573

折舊費用 94,287

利息費用 8,486
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情況四出租予關聯企業

 C公司於20X1年1月1日取得並出租「辦公大樓」予30%持有之關聯企業D公司，租賃期間為3年，
每年年底收取$100,000之市價基礎計價之租金。

 C公司財報此租賃分類為營業租賃，且該不動產分類為「投資性不動產」(IP)，並以成本模式衡量。

 假設該租賃之隱含利率為3%，關聯企業D將租賃給付折現值為$282,860 ①

57

辦公大樓 成本 耐用年限 每年折舊

土地 2,000,000

建築物 4,000,000 50年，殘值$0 80,000

投資

者C

關聯

企業

D

30%

出

租
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租賃負債 使用權資產 損益影響數

期初餘額
3%

利息費用
租賃給付 期末餘額 期初餘額 折舊費用 期末餘額

折舊+利息
費用

年度 A B=A*3% C D=A+B+C E B+E

1 282,860 8,486 (100,000) 191,346 282,860 94,287 188,573 (102,773) 

2 191,346 5,740 (100,000) 97,086 188,573 94,287 94,286 (100,027) 

3 97,086 2,914 (100,000) 0 94,286 94,286 0 (97,200) 

情況四出租予關聯企業(續)

58

D公司

282,860/3年

C公司採權益
法認列之投資

損益

前頁①

投資

者C

關聯

企業

D

30%

出

租

持股
比率

X30%

(30,832)

(30,008)

(29,160)
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情況四出租予關聯企業(續)

59

投資者C公司

年度
投資性不動產

(IP)-土地

投資性不動產(IP)-建築物
租金收入

採權益法認列之投
資損益期初餘額 折舊 期末餘額

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 100,000 (30,832)

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 100,000 (30,008)

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 100,000 (29,160)

前一頁關聯企
業損益影響數

投資

者C

關聯

企業

D

30%

出

租

權益法係依取得後投資者對被投資者淨資
產之份額之變動而調整之會計方法，因是，
對於與關聯企業之租賃交易按投資公司對
關聯企業所享有權益比例份額認列。不調
整租賃交易之影響，以反映投資者對關聯

企業淨資產權益份額。
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http://www.twse.com.tw/IFRS/updateExp

60

情況一

情況四

情況二

情況三
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集團間租賃彙總–進階篇

情況五

母公司出租予70%

子公司

情況六

70%子公司出租予

母公司

情況七

側流交易(一)

情況八

側流交易(二)

情況九

側流交易(三)

61

母

子

70%
出

租

NCI

30%

母

BA

70% 100%

出租

NCI

30%

母

子

70%
出

租

NCI

30%

母

BA

70% 70%

NCI

30%

NCI

30%

出租

母

BA

70% 100%

NCI

30%

出租
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情況五 母公司出租予70%子公司

 母公司於20X1年1月1日取得並出租「辦公大樓」予持股70%之子公司，租賃期間為3年，每年年
底收取$100,000之市價基礎計價之租金。

 母公司個體財報將此租賃分類為營業租賃，且該不動產分類為「投資性不動產」(IP)，並以成本模
式衡量。

 於母公司合併財務報表中，該不動產屬PPE，並依IAS 16採成本模式衡量。

 假設該租賃之隱含利率為3%，子公司租賃給付折現值為$282,860

62

辦公大樓 成本 耐用年限 每年折舊

土地 2,000,000

建築物 4,000,000 50年，殘值$0 80,000

母

子

70%
出

租

NCI

30%
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情況五 母公司出租予70%子公司(續)

63

• 有關母公司與非100%持股子

公司間租賃交易之損益分配，

於母公司合併財務報告以子公

司損益（合併沖銷前）計算歸

屬於NCI之損益，其餘部分歸

屬於母公司。

證交所暫定結論

當母公司出租不動產予非100%持
股之子公司，出租人為營業租賃之
情形下，於母公司合併財務報告應
如何處理？

母

子

70%
出

租

NCI

30%



.

勤業眾信版權所有保留一切權利

租賃負債 使用權資產 損益影響數

期初餘額
3%

利息費用
租賃給付 期末餘額 期初餘額 折舊費用 期末餘額

折舊+利息
費用

年度 A B=A*3% C D=A+B+C E B+E

1 282,860 8,486 (100,000) 191,346 282,860 94,287 188,573 (102,773) 

2 191,346 5,740 (100,000) 97,086 188,573 94,287 94,286 (100,027) 

3 97,086 2,914 (100,000) 0 94,286 94,286 0 (97,200) 

情況五 母公司出租予70%子公司(續)

64

子公司

282,860/3年

母公司採權
益法認列之
投資損益影

響數

母

子

70%
出

租

NCI

30%

歸屬於
70%母公
司之損益
影響數

歸屬於
30%NCI之
損益影響

數

(71,941) (30,832)

(70,019) (30,008)

(68,040) (29,160)

x70%
x30%

歸屬於NCI
之損益影

響數
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情況五 母公司出租予70%子公司(續)

65

母公司個體

年度
投資性不動
產(IP)-土地

投資性不動產(IP)-建築物

租金收入
採權益法
認列之投
資損益

個體財報
之損益影
響數(調整

前)
期初餘額 折舊 期末餘額

a b c b-a+c

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 100,000 (71,941) (51,941)

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 100,000 (70,019) ( 50,019) 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 100,000 (68,040) ( 48,040) 

年度 差異數

1 (2,773)

2 (27)

3 2,800 

前一頁歸屬於母公司之
子公司損益影響數

母公司合併

年度 PPE-土地
PPE-建築物

租金收入
採權益法
認列之投
資損益

合併財報
之損益影
響數期初餘額 折舊 期末餘額

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 (80,000) 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 (80,000) 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 (80,000) 

合併財務報表中，該不動產屬集團自用PPE

母

子

70%
出

租

NCI

30%

歸屬於
NCI之損
益影響數

(30,832)

(30,008)

(29,160)

前一頁歸屬於
30%NCI之損益

影響數

歸屬母公
司之損益
影響數

(49,168)

(49,992)

(50,840)
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情況五 母公司出租予70%子公司(續)

年度
個體財報之損
益影響數
(調整前)

合併歸屬於母
公司之損益影

響數

差異數

1 (51,941) (49,168) (2,773)

2 ( 50,019) (49,992) (27)
3 ( 48,040) (50,840) 2,800 

66

證券發行人財務報告編製準則第21條規定，「個體財務報告本期損益及其他
綜合損益應與合併基礎編製之財務報告中本期損益及其他綜合損益歸屬於母
公司業主之分攤數相同，及個體財務報告業主權益應與合併基礎編製之財務
報告中歸屬於母公司業主之權益相同」。

Dr. 採權益法之投資 2,773

Cr. 採權益法認列之損益份額 2,773

母公司個體財報調整分錄(以第1年為例):

母

子

70%
出

租

NCI

30%
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情況五 母公司出租予70%子公司(續)
以第1年為例

母公司個體 子公司
(b)

合併沖銷
(c)

母公司合併
(a)+(b)+(c)調整前 調整數 調整後 (a)

資產負債科目

IP-土地 2,000,000 (2,000,000)

IP-建築物 3,920,000 (3,920,000)

PPE-土地 2,000,000 2,000,000 

PPE-建築物 3,920,000 3,920,000 

採權益法之投資 (71,941) 2,773 (69,168) 69,168 

使用權資產 188,573 (188,573)

租賃負債 (191,346) 191,346 

NCI 30,832 30,832

損益科目

租金收入 100,000 100,000 (100,000)

折舊費用 (80,000) (80,000) (94,287) 94,287 (80,000)

採權益法認列之損
益份額

(71,941) 2,773 (69,168) 69,168 

利息費用 (8,486) 8,486 

損益影響數 (51,941) (49,168) (102,773) (80,000)

-歸屬於母公司 (49,168)

-歸屬於NCI (30,832) (30,832)

*非完整財報，僅列示租賃相關科目

合併與個體財報之損益影響數相同

母

子

70%
出

租

NCI

30%

x30%

67

合併財報IP改列PPE

PPE-土地 2,000,000
PPE-建物 3,920,000

IP-土地 2,000,000
IP-建物 3,920,000

迴轉個體財報所認列之投
資損益

採權益法投資 69,168
採權益法認列損益份額

69,168

沖轉集團間租賃交易

租賃負債 191,346
租金收入 100,000
使用權資產 188,573
折舊費用 94,287
利息費用 8,486

列出NCI
NCI 30,832

NCI 淨損 30,832



.

勤業眾信版權所有保留一切權利

情況六 70%子公司出租予母公司

 母公司持股70%之子公司於20X1年1月1日取得並出租「辦公大樓」予母公司，租賃期間為3年，
每年年底收取$100,000之市價基礎計價之租金。

 子公司將此租賃分類為營業租賃，且該不動產分類為「投資性不動產」(IP)，並以成本模式量。

 於母公司合併財務報表中，該不動產屬PPE，並依IAS 16採成本模式衡量。

 假設該租賃之隱含利率為3%，母公司將租賃給付折現值為$282,860

68

辦公大樓 成本 耐用年限 每年折舊

土地 2,000,000

建築物 4,000,000 50年，殘值$0 80,000

母

子

70% 出

租

NCI

30%
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情況六 70%子公司出租予母公司(續)

69

• 有關母公司與非100%持股子

公司間租賃交易之損益分配，

於母公司合併財務報告以子公

司損益（合併沖銷前）計算歸

屬於NCI之損益，其餘部分歸

屬於母公司。

證交所暫定結論

非100%持股之子公司出租不動產
予其母公司，出租人為營業租賃之
情形下，於母公司合併財務報告應
如何處理?

母

子

70% 出

租

NCI

30%
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情況六 70%子公司出租予母公司(續)

70

子公司

年度
投資性不動
產(IP)-土地

租金收入 損益影響數
期初餘額 折舊 期末餘額

a b b-a

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 100,000 20,000 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 100,000 20,000 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 100,000 20,000 

母

子

70% 出

租

NCI

30%

母公司採權
益法認列之
投資損益影

響數

歸屬於
70%母公
司之損益
影響數

歸屬於
30%NCI之
損益影響

數

14,000 6,000

14,000 6,000

14,000 6,000

x70% x30%

歸屬於
NCI之損
益影響數
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租賃負債 使用權資產 採權益法認
列之投資損

益

損益影響
數期初餘額

3%
利息費用

租賃給付 期末餘額 期初餘額 折舊費用 期末餘額

年
度

A B=A*3% C D=A+B+C E F F-(B+E)

1 282,860 8,486 (100,000) 191,346 282,860 94,287 188,573 14,000 (88,773) 

2 191,346 5,740 (100,000) 97,086 188,573 94,287 94,286 14,000 (86,027) 

3 97,086 2,914 (100,000) 0 94,286 94,286 0 14,000 (83,200) 

情況六 70%子公司出租予母公司(續)

71

母公司個體

前一頁子公司
損益影響數

母公司合併

年度 PPE-土地
PPE-建築物

租金收入
採權益法
認列之投
資損益

合併財報
之損益影
響數期初餘額 折舊 期末餘額

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 (80,000) 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 (80,000) 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 (80,000) 

合併財務報表中，該不動產屬集團自用PPE

母

子

70% 出

租

NCI

30%

年度 差異數

1 (2,773)

2 (27)

3 2,800 

歸屬於
NCI之損
益影響數

6,000

6,000

6,000

前一頁歸屬於
30%NCI之損益

影響數

歸屬母公
司之損益
影響數

(86,000)

(86,000)

(86,000)
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情況六 70%子公司出租予母公司(續)

年度
個體財報之損
益影響數
(調整前)

合併歸屬於母
公司之損益影

響數
差異數

1 (88,773) (86,000) (2,773)

2 (86,027) (86,000) (27)
3 (83,200) (86,000) 2,800 

72

證券發行人財務報告編製準則第21條規定，「個體財務報告本期損益及其他
綜合損益應與合併基礎編製之財務報告中本期損益及其他綜合損益歸屬於母
公司業主之分攤數相同，及個體財務報告業主權益應與合併基礎編製之財務
報告中歸屬於母公司業主之權益相同」。

Dr. 採權益法之投資 2,773

Cr. 採權益法認列之損益份額 2,773

母公司個體財報調整分錄(以第1年為例):

母

子

70% 出

租

NCI

30%
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勤業眾信版權所有保留一切權利

母公司個體 子公司
(b)

合併沖銷
(c)

母公司合併
(a)+(b)+(c)調整前 調整數 調整後 (a)

資產負債科目

IP-土地 2,000,000 (2,000,000)

IP-建築物 3,920,000 (3,920,000)

PPE-土地 2,000,000 2,000,000 

PPE-建築物 3,920,000 3,920,000 

採權益法之投資 14,000 2,773 16,773 (16,773)

使用權資產 188,573 188,573 (188,573)

租賃負債 (191,346) (191,346) 191,346 

NCI (6,000) (6,000)
損益科目

租金收入 100,000 (100,000)

折舊費用 (94,287) (94,287) (80,000) 94,287 (80,000)

採權益法認列之損
益份額

14,000 2,773 16,773 (16,773)

利息費用 (8,486) (8,486) 8,486 

損益影響數 (88,773) (86,000) 20,000 (80,000)

-歸屬於母公司 (86,000)

-歸屬於NCI 6,000 6,000

情況六 70%子公司出租予母公司(續)

73

以第1年為例 *非完整財報，僅列示租賃相關科目

合併與個體財報之損益影響數相同

母

子

70% 出

租

NCI

30%

x30%

合併財報IP改列PPE

PPE-土地 2,000,000
PPE-建物 3,920,000

IP-土地 2,000,000
IP-建物 3,920,000

迴轉個體財報所認列之投
資損益

採權益法認列損益份額
16,773

採權益法投資 16,773

沖轉集團間租賃交易

租賃負債 191,346
租金收入 100,000
使用權資產 188,573
折舊費用 94,287
利息費用 8,486

NCI淨利6,000
NCI 6,000

列出NCI
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勤業眾信版權所有保留一切權利

情況七側流交易(一)

 母公司持股100%之B子公司於20X1年1月1日取得並出租「辦公大樓」予母公司持股70%之A子公
司，租賃期間為3年，每年年底收取$100,000之市價基礎計價之租金。

 B公司將此租賃分類為營業租賃，且該不動產分類為「投資性不動產」(IP)，並以成本模式量。

 於母公司合併財務報表中，該不動產屬PPE，並依IAS 16採成本模式衡量。

 假設該租賃之隱含利率為3%，A公司將租賃給付折現值為$282,860

74

辦公大樓 成本 耐用年限 每年折舊

土地 2,000,000

建築物 4,000,000 50年，殘值$0 80,000

母

BA

70% 100%

出租

NCI

30%
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情況七側流交易(一) (續)

75

B子公司

年度
投資性不動
產(IP)-土地

租金收入
財報之損益
影響數期初餘額 折舊 期末餘額

a b b-a

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 100,000 20,000 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 100,000 20,000 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 100,000 20,000 

母公司採
權益法認
列之投資

損益

母

BA

70% 100%

出租

NCI

30%
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租賃負債 使用權資產 損益影響數

期初餘額
3%

利息費用
租賃給付 期末餘額 期初餘額 折舊費用 期末餘額

折舊+利息
費用

年度 A B=A*3% C D=A+B+C E B+E

1 282,860 8,486 (100,000) 191,346 282,860 94,287 188,573 (102,773) 

2 191,346 5,740 (100,000) 97,086 188,573 94,287 94,286 (100,027) 

3 97,086 2,914 (100,000) 0 94,286 94,286 0 (97,200) 

情況七側流交易(一) (續)

76

A子公司

282,860/3年

母公司採
權益法認
列之投資

損益

歸屬於
70%母公
司之損益
影響數

歸屬於
30%NCI之
損益影響

數

(71,941) (30,832)

(70,019) (30,008)

(68,040) (29,160)

x70%
x30%

歸屬於
NCI之損

益

母

BA

70% 100%

出租

NCI

30%



.
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採權益法認列
之投資損益
A公司(70%)

採權益法認列
之投資損益

B公司(100%)
損益影響數

年度 a b a+b

1 (71,941) 20,000 (51,941) 

2 (70,019) 20,000 (50,019) 

3 (68,040) 20,000 (48,040) 

情況七側流交易(一) (續)

77

母公司個體

母公司合併

年度 PPE-土地
PPE-建築物 合併財報

之損益影
響數期初餘額 折舊 期末餘額

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 (80,000) 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 (80,000) 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 (80,000) 

合併財務報表中，該不動產屬集團自用PPE

年度 差異數

1 (2,773)

2 (27)

3 2,800 

歸屬於
NCI之損
益影響數

(30,832)

(30,008)

(29,160)

前一頁歸屬於
30%NCI之損益

影響數

歸屬母公
司之損益
影響數

(49,168)

(49,992)

(50,840)

母

BA

70% 100%

出租

NCI

30%

前兩頁歸屬於母公司
之損益影響數
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情況七側流交易(一) (續)

年度
個體財報之損
益影響數
(調整前)

合併歸屬於母
公司之損益影

響數

差異數

1 (51,941) (49,168) (2,773)

2 ( 50,019) (49,992) (27)
3 ( 48,040) (50,840) 2,800 

78

證券發行人財務報告編製準則第21條規定，「個體財務報告本期損益及其他
綜合損益應與合併基礎編製之財務報告中本期損益及其他綜合損益歸屬於母
公司業主之分攤數相同，及個體財務報告業主權益應與合併基礎編製之財務
報告中歸屬於母公司業主之權益相同」。

Dr. 採權益法之投資 2,773

Cr. 採權益法認列之損益份額 2,773

母公司個體財報調整分錄(以第1年為例):

母

BA

70% 100%

出租

NCI

30%
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勤業眾信版權所有保留一切權利

母公司個體 A子公司
(b)

B子公司
(c)

合併沖銷
(d)

母公司合併
(a)+(b)+(c)+(d)調整前 調整數 調整後 (a)

資產負債科目

IP-土地 2,000,000 (2,000,000)
IP-建築物 3,920,000 (3,920,000)
PPE-土地 2,000,000 2,000,000 

PPE-建築物 3,920,000 3,920,000 

採權益法之投資 (51,941) 2,773 (49,168) 49,168
使用權資產 188,573 (188,573)
租賃負債 (191,346) 191,346 
NCI 30,832 30,832
損益科目

租金收入 100,000 (100,000)
折舊費用 (94,287) (80,000) 94,287 (80,000)
採權益法認列之
損益份額

(51,941)  2,773 (49,168)  49,168

利息費用 (8,486) 8,486 
損益影響數 (51,941) (49,168) (102,773) 20,000 (80,000)

-歸屬於母公司 (49,168)
-歸屬於NCI (30,832) (30,832)

情況七側流交易(一) (續)

79

以第1年為例 *非完整財報，僅列示租賃相關科目

合併與個體財報之損益影響數相同

母

BA

70% 100%

出租

NCI

30%

x30%

合併財報IP改列PPE

PPE-土地 2,000,000
PPE-建物 3,920,000

IP-土地 2,000,000
IP-建物 3,920,000

迴轉個體財報所認列之投
資損益

採權益法投資 49,168
採權益法認列損益份額

49,168

沖轉集團間租賃交易

租賃負債 191,346
租金收入 100,000
使用權資產 188,573
折舊費用 94,287
利息費用 8,486

列出NCI

NCI 30,832
NCI 淨損 30,832
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情況八側流交易(二)

 母公司持股70%之A子公司於20X1年1月1日取得並出租「辦公大樓」予母公司持股100%之B子公
司，租賃期間為3年，每年年底收取$100,000之市價基礎計價之租金。

 A公司將此租賃分類為營業租賃，且該不動產分類為「投資性不動產」(IP)，並以成本模式量。

 於母公司合併財務報表中，該不動產屬PPE，並依IAS 16採成本模式衡量。

 假設該租賃之隱含利率為3%，B公司將租賃給付折現值為$282,860 ①

80

辦公大樓 成本 耐用年限 每年折舊

土地 2,000,000

建築物 4,000,000 50年，殘值$0 80,000

母

BA

70% 100%

NCI

30%

出租
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租賃負債 使用權資產 損益影響數

期初餘額
3%

利息費用
租賃給付 期末餘額 期初餘額 折舊費用 期末餘額

折舊+利息
費用

年度 A B=A*3% C D=A+B+C E B+E

1 282,860 8,486 (100,000) 191,346 282,860 94,287 188,573 (102,773) 

2 191,346 5,740 (100,000) 97,086 188,573 94,287 94,286 (100,027) 

3 97,086 2,914 (100,000) 0 94,286 94,286 0 (97,200) 

情況八側流交易(二) (續)

81

B子公司

282,860/3年

前頁①

母公司採權
益法認列之
投資損益影

響數-B

母

BA

70% 100%

NCI

30%

出租
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情況八側流交易(二) (續)

82

A子公司

年度
投資性不動
產(IP)-土地

租金收入
財報之損益
影響數期初餘額 折舊 期末餘額

a b b-a

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 100,000 20,000 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 100,000 20,000 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 100,000 20,000 

母公司採權
益法認列之
投資損益影

響數-A

歸屬於
70%母公
司之損益
影響數

歸屬於
30%NCI之
損益影響

數

14,000 6,000

14,000 6,000

14,000 6,000

x70%
x30%

歸屬於
NCI之損
益影響數

母

BA

70% 100%

NCI

30%

出租
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採權益法認列
之投資損益
A公司(70%)

採權益法認列
之投資損益

B公司(100%)
損益影響數

年度 a b a+b

1 14,000 (102,773) (88,773) 

2 14,000 (100,027) (86,027) 

3 14,000 (97,200) (83,200) 

情況八側流交易(二) (續)

83

母公司個體

母公司合併

年度 PPE-土地
PPE-建築物 合併財報

之損益影
響數期初餘額 折舊 期末餘額

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 (80,000) 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 (80,000) 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 (80,000) 

合併財務報表中，該不動產屬集團自用PPE

年度 差異數

1 (2,773)

2 (27)

3 2,800 

歸屬於
NCI之損
益影響數

6,000

6,000

6,000

前一頁歸屬於
30%NCI之損益

影響數

歸屬母公
司之損益
影響數

(86,000)

(86,000)

(86,000)

母

BA

70% 100%

NCI

30%

出租
前兩頁歸屬於母公司

之損益影響數
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情況八側流交易(二) (續)

年度
個體財報之損
益影響數
(調整前)

合併歸屬於母
公司之損益影

響數

差異數

1 (88,773) (86,000) (2,773)

2 (86,027) (86,000) (27)
3 (83,200) (86,000) 2,800 

84

證券發行人財務報告編製準則第21條規定，「個體財務報告本期損益及其他
綜合損益應與合併基礎編製之財務報告中本期損益及其他綜合損益歸屬於母
公司業主之分攤數相同，及個體財務報告業主權益應與合併基礎編製之財務
報告中歸屬於母公司業主之權益相同」。

Dr. 採權益法之投資 2,773

Cr. 採權益法認列之損益份額 2,773

母公司個體財報調整分錄(以第1年為例):

母

BA

70% 100%

NCI

30%

出租
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勤業眾信版權所有保留一切權利

母公司個體 A子公司
(b)

B子公司
(c)

合併沖銷
(d)

母公司合併
(a)+(b)+(c)+(d)調整前 調整數 調整後 (a)

資產負債科目

IP-土地 2,000,000 (2,000,000)
IP-建築物 3,920,000 (3,920,000)
PPE-土地 2,000,000 2,000,000 
PPE-建築物 3,920,000 3,920,000 

採權益法之投資 (88,773) 2,773 (86,000) 86,000
使用權資產 188,573 (188,573)
租賃負債 (191,346) 191,346 
NCI (6,000) (6,000)
損益科目

租金收入 100,000 (100,000)
折舊費用 (80,000) (94,287) 94,287 (80,000)

採權益法認列之
損益份額

(88,773) 2,773 (86,000)  (86,000)

利息費用 (8,486) 8,486 
損益影響數 (88,773) (86,000) 20,000(102,773) (80,000)

-歸屬於母公司 (86,000)
-歸屬於NCI 6,000 6,000

情況八側流交易(二) (續)

85

以第1年為例 *非完整財報，僅列示租賃相關科目

合併與個體財報之損益影響數相同

x30%

母

BA

70% 100%

NCI

30%

出租

合併財報IP改列PPE

PPE-土地 2,000,000
PPE-建物 3,920,000

IP-土地 2,000,000
IP-建物 3,920,000

迴轉個體財報所認列之投
資損益

採權益法認列損益份額
86,000

採權益法投資 86,000

沖轉集團間租賃交易

租賃負債 191,346
租金收入 100,000
使用權資產 188,573
折舊費用 94,287
利息費用 8,486

列出NCI

NCI淨利 6,000
NCI 6 ,000
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勤業眾信版權所有保留一切權利

情況九側流交易(三)

 母公司持股70%之A子公司於20X1年1月1日取得並出租「辦公大樓」予母公司持股70%之B子公司，
租賃期間為3年，每年年底收取$100,000之市價基礎計價之租金。

 A公司將此租賃分類為營業租賃，且該不動產分類為「投資性不動產」(IP)，並以成本模式量。

 於母公司合併財務報表中，該不動產屬PPE，並依IAS 16採成本模式衡量。

 假設該租賃之隱含利率為3%，B公司將租賃給付折現值為$282,860

86

辦公大樓 成本 耐用年限 每年折舊

土地 2,000,000

建築物 4,000,000 50年，殘值$0 80,000

母

BA

70% 70%
NCI

30%

NCI

30%

出租
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情況九側流交易(三)(續)

87

A子公司

年度
投資性不動
產(IP)-土地

租金收入
財報之損益
影響數期初餘額 折舊 期末餘額

a b b-a

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 100,000 20,000 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 100,000 20,000 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 100,000 20,000 

母公司採
權益法認
列之投資

損益

歸屬於
70%母公
司之損益
影響數

歸屬於
30%NCI之
損益影響

數

14,000 6,000

14,000 6,000

14,000 6,000

x70%
x30%

歸屬於
NCI之損

益

母

BA

70% 70%
NCI

30%

NCI

30%

出租
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情況九側流交易(三)(續)

88

B子公司

租賃負債 使用權資產 損益影響數

期初餘額
3%

利息費用
租賃給付 期末餘額 期初餘額 折舊費用 期末餘額

折舊+利息
費用

年度 A B=A*3% C D=A+B+C E B+E

1 282,860 8,486 (100,000) 191,346 282,860 94,287 188,573 (102,773) 

2 191,346 5,740 (100,000) 97,086 188,573 94,287 94,286 (100,027) 

3 97,086 2,914 (100,000) 0 94,286 94,286 0 (97,200) 

282,860/3年

母公司採權
益法認列之
投資損益影

響數

歸屬於
70%母公
司之損益
影響數

歸屬於
30%NCI之
損益影響

數

(71,941) (30,832)

(70,019) (30,008)

(68,040) (29,160)

x70%
x30%

歸屬於
NCI之損
益影響數

母

BA

70% 70%
NCI

30%

NCI

30%

出租
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採權益法認列
之投資損益
A公司(70%)

採權益法認列
之投資損益
B公司(70%)

損益影響數

年度 a b a+b

1 14,000 (71,941) (57,941) 

2 14,000 (70,019) (56,019) 

3 14,000 (68,040) (54,040) 

情況九側流交易(三)(續)
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母公司個體

母公司合併

年度 PPE-土地
PPE-建築物 合併財報

之損益影
響數期初餘額 折舊 期末餘額

1 2,000,000 4,000,000 80,000 3,920,000 (80,000) 

2 2,000,000 3,920,000 80,000 3,840,000 (80,000) 

3 2,000,000 3,840,000 80,000 3,760,000 (80,000) 

合併財務報表中，該不動產屬集團自用PPE

年度 差異數

1 (2,773)

2 (27)

3 2,800 

歸屬於
NCI之損
益-A

歸屬於
NCI之損
益-B

歸屬於
NCI之損
益影響數

(A+B)

6,000 (30,832) (24,832)

6,000 (30,008) (24,008)

6,000 (29,160) (23,160)

前兩頁歸屬於母公司
之損益影響數

歸屬母公
司之損益
影響數

(55,168)

(55,992)

(56,840)

母

BA

70% 70%
NCI

30%

NCI

30%

出租

前兩頁歸屬於NCI
之損益影響數
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情況九側流交易(三)(續)

年度
個體財報之損
益影響數
(調整前)

合併歸屬於母
公司之損益影

響數

差異數

1 (57,941) (55,168) (2,773)

2 (56,019) (55,992) (27)
3 (54,040) (56,840) 2,800 

90

證券發行人財務報告編製準則第21條規定，「個體財務報告本期損益及其他
綜合損益應與合併基礎編製之財務報告中本期損益及其他綜合損益歸屬於母
公司業主之分攤數相同，及個體財務報告業主權益應與合併基礎編製之財務
報告中歸屬於母公司業主之權益相同」。

Dr. 採權益法之投資 2,773

Cr. 採權益法認列之損益份額 2,773

母公司個體財報調整分錄(以第1年為例):

母

BA

70% 70%
NCI

30%

NCI

30%

出租
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母公司個體 A子公司
(b)

B子公司
(c)

合併沖銷
(d)

母公司合併
(a)+(b)+(c)+(d)調整前 調整數 調整後 (a)

資產負債科目

IP-土地 2,000,000 (2,000,000)
IP-建築物 3,920,000 (3,920,000)
PPE-土地 2,000,000 2,000,000 

PPE-建築物 3,920,000 3,920,000 

採權益法之投資 (57,941)  2,773 (55,168) 55,168
使用權資產 188,573 (188,573)
租賃負債 (191,346) 191,346 
NCI 24,832 24,832
損益科目

租金收入 100,000 (100,000)
折舊費用 (80,000) (94,287) 94,287 (80,000)

採權益法認列之
損益份額

(57,941) 2,773 (55,168) 55,168

利息費用 (8,486) 8,486 
損益影響數 (57,941) (55,168) 20,000 (102,773) (80,000)

-歸屬於母公司 (55,168)
-歸屬於NCI (24,832) (24,832)

情況九側流交易(三)(續)
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以第1年為例 *非完整財報，僅列示租賃相關科目

合併與個體財報之損益影響數相同

x30%

母

BA

70% 70%
NCI

30%

NCI

30%

出租

合併財報IP改列PPE

PPE-土地 2,000,000
PPE-建物 3,920,000

IP-土地 2,000,000
IP-建物 3,920,000

迴轉個體財報所認列之投
資損益

採權益法投資 55,168
採權益法認列損益份額

55,168

沖轉集團間租賃交易

租賃負債 191,346
租金收入 100,000
使用權資產 188,573
折舊費用 94,287
利息費用 8,486

列出NCI

NCI   24,832
NCI淨損 24,832
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